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Délibération du Conseil municipa| ID : 077-217702570-20240229-03_2024-DE
29 février 2024

Date de
convocation :

22/02/2024
En exercice : 27
Présents : 20

Votants : 22

N° de
délibération :

Objet :

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf février, a dix-neuf heures, le Conseil
municipal, Iégalement convoqué, s’est réuni a la mairie en séance publique sous la
présidence de Monsieur Maxence GILLE, Maire.

Présents : M. Maxence GILLE — Mme Karine ROUSSET — M. Daniel SEVILLANO

Mme Catherine BEGUIN - M. Pierre COURTIER
Mme Nathalie COUILLARD — M. Romain SEVILLANO — Mme Christelle REMERE
M. Laurent COURTIAT — Mme Jeanine TURLURE

Mme Sylvie FOUGERAY- M. Sébastien COSTARD - M. Jacques TOUPRY
Mme Auziria MENDES- M. Georges BACCON - M. Cyrii DEBOOSERE
M. Jean-Paul BORIE - Mme Cindy MOUSSI - LE GUILLOU
M. Jean-Michel LEMSEN - Mme Brigitte DA SILVA

Pouvoirs : M. Nicolas LAVALLEE a Mme Karine ROUSSET — Mme Clarisse NOEL
a M. Pierre COURTIER

Absents excusés: M. Olivier GANDAR - Mme Mélanie GENTILS
Mme N’Deye DIA BRANDONNE — Mme Rafea LAOUADI

Absent non excusé : M. Fabrice DELARGILLIERE

Madame Karine ROUSSET a été élue secrétaire de séance.

03-2024

Aide communale aux réfections de facade : Approbation du réglement fixant |
modalités d’attribution

Le Maire expose au Conseil Municipal que depuis 1998, la commune porte un dispos
financier d’aide au ravalement des facades applicables sur la commune.

Les objectifs de cette aide sont :

- D’apporter une aide financiére afin de valoriser la qualité architecturale,

- De favoriser les travaux de rénovation

- Requalifier les facades visibles depuis le domaine public,

- De préserver le paysage urbain et le cadre de vie,

- De mettre en valeur le patrimoine,

- D’améliorer le confort et la qualité de vie des habitants,

Il indique aux membres du Conseil Municipal qu’un ravalement de fagade est obligatc
au moins une fois tous les dix ans aux termes de larticle L.126-2 du code de
construction et de I'habitation. Aussi il permet de :

- Protéger les immeubles : un entretien régulier contribue a le maintenir dans
état sanitaire durable,

- Affirmer la valeur du patrimoine car un ravalement réaliser dans les régles
I'art valorise les biens,

- Participer a 'amélioration du cadre de vie des habitants

- Concourir a la valorisation du patrimoine Lizéen et a I'attractivité de la ville.

Il explique que la présente délibération a pour objectifs de cadrer les modali
d’attribution telles que les conditions d’attribution ou encore la composition du doss
Les montants de la subvention restent inchangés.
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Vu la délibération n°16-1998 du conseil municipal en date du 24 avril 1998
instaurant 'aide communale aux réfections de fagade,

Vu les délibérations n°27-1998 du conseil municipal en date du 29 juin 1998, n°45-
1999 du conseil municipal en date du 29 octobre 1999, n°72-2001 du conseil
municipal en date du 14 décembre 2001, n°40-2002 du conseil municipal en date
du 22 novembre 2022, n°59-2006 du conseil municipal en date du 14 novembre
2006, n°88-2009 du conseil municipal en date du 9 novembre 2009 et n°73-2012
du conseil municipal en date 15 novembre 2012, concernant la reconduite du
dispositif ainsi que la modification des montants de l'aide,

Vu la délibération n°05-2021 du conseil municipal en date du 5 février 2021
concernant la modification des conditions d’obtention,

Considérant la nécessité de faire évoluer les régles d’attribution de laide
communale aux réfections de fagade,

Le Conseil municipal,

Aprés en avoir délibéré, et a 'unanimité des membres présents et représentés

 Décide:

Article 1 :
Le dispositif d’aide communale aux réfections de facades visibles depuis le
domaine public est complété par le réglement ci-dessous.

Article 2 :
L’aide communale est attribuée aux conditions suivantes :

1) Bénéficiaires de l'aide :

Les bénéficiaires sont les propriétaires occupants ou bailleurs, les copropriétés de
biens batis situés dans les périmétres définis ci-dessous, ou les locataires qui
supportent les charges du propriétaire.
Ce dispositif est ouvert :
* Aux personnes physiques,
* Aux personnes morales ayant pour objet social la gestion immobiliere et dont
les membres sont des personnes physiques (SCI, ...):
o Aux personnes morales suivantes posseédant I'immeuble dans son entier

o Les associations « loi 1901 »*
o Associations culturelles, sous statut loi 1905, lorsque I'édifice est affecté
au culte public
o Ou autre institution religieuse sous un régime antérieur (congrégation,
...)
Sont exclues de ces aides :
* Les personnes morales de droit public
* Les organismes et administrations
Les bénéficiaires sont les maitres d'ouvrage et ont le choix des entreprises.

! Les demandeurs apporteront les justificatifs démontrant que chaque membre composant la SCI est une personne

physique
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assurances nécessaires (assurance décennale ou responsabiliie  civile
professionnelle).

2) Périmétre opérationnel de 'aide communale aux réfections des facades :

Cf. Annexe 1: Périmétre opérationnel de I'aide communale aux réfections des
facades

3) Liste des rues éligibles a la zone 2 :

Rue Aristide Briand
Rue Albert Thomas

Rue de I’Abreuvoir
Place du Marché

e Rue Jean Jaurées e Place Harouard

¢ Rue des Moulins ¢ Rue Valentine Riviere
¢ Rue du Vieux Chateau e Rue des Ecoles

e Rue Magu e Rue de I'Eglise

e Rue de I'Ourcq ¢ Rue Neuve

[ ) [ )

[ ) [ )

4) Types de batis et natures des travaux éligibles :

Le dispositif d’aide est accordé sans condition de ressources, pour les immeubles
collectifs (hors HLM, immeuble détenu par un bailleur social) et I'habitat individuel.
Les immeubles doivent étre construits depuis plus de 25 ans.

Les travaux de ravalement doivent respecter les prescriptions techniques et
esthétiques définies par la municipalité.

Les travaux devront faire I'objet d’une autorisation d’'urbanisme accordée par la
municipalité.

Les travaux devront obligatoirement étre réalisés par un artisan ou une entreprise,
inscrits au registre du commerce et du I'artisanat.

Sont éligibles aux aides :

. Les travaux de ravalement visibles depuis la voie publique
. Les ravalements piochés enduits
. Les ravalements a base de peinture
Ne sont pas éligibles (liste non exhaustive) :
. Les travaux de zinguerie (gouttieres, descentes d’eaux pluviales, cache-
moineausx, ...)
. Les éléments de menuiseries (fenétres, volets roulants, lambrequins, ...)
. Les travaux de simple nettoyage de fagade
. Les travaux de ravalement de fagade non visible depuis la voie publique
. Les isolations thermiques par I'extérieur
. Les facades des locaux commerciaux.

Si toutes les fagades ne sont pas visibles depuis le domaine public, le devis devra
séparer le colt des travaux des fagades visibles des autres fagades non éligibles
au dispositif d’aide.

5) Condition d’attribution :

Le principe est le suivant :
Seules les fagades visibles depuis I'espace public et participant a sa qualité
pourront étre éligibles a une aide financiere :
* Les fagades donnant sur I'espace public sont éligibles,
* Les fagades d’angle en retour ainsi que celles en retrait, visibles depuis
'espace public.
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subventionnés ou permettre d’aboutir & un traitement total de Ta facade. On ne
dissociera pas le rez-de-chaussée dans le cas de locaux d’activité ou commerciaux.
Les travaux de ravalement ne doivent pas avoir débutée avant de faire la demande
de subvention.

6) Cadre réglementaire :

Le présent réglement ne se substituent pas a la réglementation générale en
vigueur.

Pour étre éligible a une subvention, les travaux devront respecter les documents
d’'urbanisme en vigueur et les guides de recommandations portant notamment sur
les teintes de fagades, choix des matériaux.

Avant tout dépbt de dossier le demandeur doit se rapprocher du service Urbanisme
de sa commune afin d’obtenir 'ensemble des autorisations d’urbanisme pour
pouvoir engager les travaux.

Les travaux engagés sans autorisation au préalable ne seront en aucun cas
subventionnés.

Les travaux devront favoriser la qualité architecturale du bati et la préservation de
son identité.

La composition architecturale d’origine devra étre conservée ou restaurée. Dans le
cas ou ces principes ne seraient pas respectés, le demandeur devra apporter une
justification.

7) Modalité de calcul de l'aide financiére :

L'aide aux réfections des fagades est calculée en fonction de la surface du batiment,
visible depuis la voie publique en fonction des critéres suivants :
» 27 € TTC au m? pour ravalement pioché enduit,
+ 20 € TTC au m? pour ravalement peinture,
La participation de la commune ne pourra excéder :
- Pourla zone 1 : 30% maximum du montant final du devis HT plafonné
a2500¢€
- Pour la zone 2 et tous les batiments repérés au titre du PLU : 50 % du
montant final du devis HT plafonné a 4 000 €.
La subvention n’est pas de droit. Elle est attribuée en fonction de la
disponibilité des crédits.

8) Validité de la subvention :

La subvention est réservée, pour chaque dossier, pendant une durée de 24 mois a
partir de la notification d’attribution de I'aide. Passé ce délai, elle sera annulée et le
propriétaire devra déposer une nouvelle demande de subvention.

Un propriétaire ne pourra pas faire une nouvelle demande de subvention pour une
méme facade avant 10 ans.

9) Modalité de paiement de la subvention :

Le propriétaire devra informer le service urbanisme de sa commune de
'achévement des travaux afin qu’un contrdle de conformité puisse étre effectué.

Le dossier de demande de paiement devra étre constitué :
* De la ou les facture(s) acquittées ;
* Du certificat de conformité des travaux délivré lors de la visite de contrdle
par le service urbanisme de la commune ;
* De photos de la ou des fagade(s) aprés travaux.
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La subvention ne pourra pas dépasser le montant de Taide notifiee. Si [es fravauX
sont pas conformes a la demande, la subvention ne pourra pas étre versée.

10) Démarches a suivre par le demandeur :

Les travaux de ravalement de facades doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable de travaux. Avant tout dépbt de dossier de subvention, le demandeur
devra justifier d’un arrété municipal de non-opposition aux travaux.

Pour toute demande de subvention et de dépét de dossier, le propriétaire doit
s'adresser au service urbanisme de la commune de Lizy-sur-Ourcq afin de
constituer le dossier.

11) Piéces a fournir :

Le dossier de demande de subvention devra étre constitué :
* Un courrier de demande de subvention adressé a 'attention de M. le Maire,
* Le(s) devis descriptif(s) et/ou estimatif(s) détaillé(s) des travaux par un
maitre d’ceuvre qualifié précisant la superficie de chaque facade a ravaler
» Larrété autorisant les travaux
* Le RIB du propriétaire.

12) Engagement du demandeur :

Le demandeur s’engage a :

» Effectuer les démarches paralléles nécessaires pour les autorisations
d’urbanisme,

« A déposer un dossier complet de demande d’aide,

+ A respecter les recommandations indiquées sur 'autorisation d’urbanisme
qui lui sera remis,

« A commencer les travaux qu’aprés notification de la subvention,

» Réaliser les travaux et leur conformité dans les délais impartis,

* Respecter les délais de paiement de facture auprés des artisans.

Le demandeur est responsable de la réalisation de 'ensemble des démarches
nécessaires a I'exécution des travaux.

13) Guides de recommandations :

Cf. Annexe 2 : Fiche technique sur le traitement des fagades du CAUE 77
Cf. Annexe 3 : Fiche technique sur les enduits du CAUE 77
Cf. Annexe 4 : Fiche Enduits et menuiseries — palette de nuances du CAUE 77

Article 3 :
Le budget communal de cette aide est inscrit chaque année au chapitre 20422.

Article 4 :
Autorise le maire, ou son représentant, a notifier les subventions aux pétitionnaires
et a signer toutes piéces relatives a ce dossier,

Article 5 :
M. le Maire est chargée de I'exécution de la présente délibération, dont copie sera
adressée :

* AM. le Préfet de Seine-et-Marne

* AM. le Président de la Communauté de Communes du Pays de I'Ourcq

* Ala Direction Départementale des Territoires de Seine-et-Marne
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Fait a Lizy sur Ourcq, le 29 fevrier 2024.
EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Maxence Gl Karine ROUSSET




Annexe 1 : Périmétre opérationnel de 'aide communale aux réfection
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Annexe 2 : Fiche technique sur le traitement des fagades du CAUE 77
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Couleurs et modénatures

La maison ancienne de Seine et Marne, comme toute construction
traditionnelle, s'édifit de facon naturelle a partir des mafériaux que
U'on  trouve a proximite.

Ainst le platre et la chaux constituent la ase de lenr enduit.

5t le mélange de chavx fait sobrement jouer les teintes chaudes des
sables, l'enduil de plitre offre plus particulierement a voir toute une
paletle de coulewrs ou de moulures, sowvent finement élaborées au
coeur des villes dont il pare les fagades selon un style urbain
“remarquable”.

Support d’une gamme chromatique riche en nwances, il enrichit
winsi -l structure arclitecturale par lear cowler ef lewr texture,

Les terres et les sables teintent les fagades d'ocres, de roses ou de
stenne clair.
Les tuiles d'argile colorent la toiture d'un brun-rouge chaleureux.

Si Tes murs et les toits conferent @ architecture ses colorations
dominantes, les éldments de détails influencent la perception du biti
el partivipent @ sa composition.

Portes ef volets, modénatures et soubassements le soulignent ou le
ponctuent de feur profil en relief comme de lewrs coloris,

L'habitation s'érige ainsi en tant qu'éément intrinséque d'un espa-
ce, quil voit rural ou plus wrbain.

La fagade s'insére dans ce contexte, selon un liex particulier avec les
constructions environnanles, le paysage, le végétal et le minéral,
auee Veau, la ferre et le ciel.

Ainsi conleurs et matiéres se réunissent pour évoquer un lieu et le
composer par toxd un jeu de muances el de conlrasles,

Harmonies ou  dissonances ui  transmeltent des  qualités
particulicres de tonalité, de Iuminosité ou de pureté.

1T est done fmportant de tenir comte des modénatures et des conlenrs
originales lors de la réabilitation de I'habitaf ancien,

Patrlinolne 'r'é'habyllitatlon
FICHES CONSEILS



La couleur habille les fagades aux enduits uniformes et reoét parfors les tapisseries,
soulignées en contrepoint d'encadrements ou de décors de platre blanc. Peinte a l'aide
d‘un badigeon ou incorporée au mortier (teinté dans lo masse) elle pare la maison de
leintes dorées ou de lonalités foncées. Terre de Sienne ou de Kassel, ocre rouge ou
vermillon, ocre jaune, plus rarement verte ou blene.

Le badigeon est un lait de chaux parfaitement approprié aux enduits de plitre et chaux,
It imprégne le mortier en profondenr et forme une croute dwre. Il constitue un film
protecleuy qui fait glisser I'eau de pluie & sa surface tout en laissant respirer
Venduit, Vévitable épiderme, il fut employé depuis fort longtemps pour ses qualités
prroteciyices

Blang ou ocre pale a Uorigine, il s'enrichit notamment au XIX™ siécle de pigmenls
naturels et est wtilisé pour ses qualités esthétiques comme tectmique de coloration, I
permet en outre la réalisafion de diverses décorations en trompe-l'wil, encadrentents
d'oxvertures, chaines d'angles,

L'enduit teinté dans Ia masse représente un procédé plus récent, utilisé dés la fin du
siécle dernier, Plus durable et résistant, il offre une palefte de couleurs aux qualités de
luminosité et de tonalité moins subtiles, plus dures.

Nota bene

L hadigron sct une dilation gmsse CAFR (chauy afrian dvinte poar be hitinumt) applie fait de damr
otz e ofe clsenx,

1 pewt ébre additioon d'vor per d'alin Gulfite dowble de pobrssien ow d‘alweireon hiwdmid) ou dTele de
dine, wtilisds commye durcissenr des phitres ef fivabeser,

LTeudle de bre amélaore I stabélité du mélange ef sa fhadité foud en renforgant la protection die support.,

Elle Iie les pigrients au hait et seet de tharet au badigeon. Outre des gualités feclimques {profection de
Venduit de facade) ef estiadtigues (colonations), le Init de charx posside des quattics ddologiques. I milenti le
dvelappement des mousses, des algues, des damgrigions ow des inseckes.
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Les terres naturelles

calovent plus fiedblernend que les oxydes,
Lewrs canacterigtiques oumimues sont
en affivité woec ha dhen, Ce sont les
OUrES s of aones ronges, les kerms
e Sterte natudle on onfcinge, fes
terves d'omibve naturelle o anicine, les
derres de Kassal

Les oxydes mitalliques

ot plus diffiviles @ desperser dans les
laits o chuiex. Loxyde de chrome offre
une grmide onrifté de naanas fuomes
L'oxyde de fer doune des rouges ef
b, Loxyade de cuivre, dy Bew ot dn
vert. Lesir offet de ooloration est pliis
inrfende, plus soufeny.

Sulfute de crdvee

Linitise poir le traitement des pignes
wolove de vert ou ik Wew, selor sy
concebridion ¢f 2o rgpoet.

Desieasnation

Elintination sporrtansée de pillivules
cartomrees @ b surface des enduits @
e dde o grasse el e cerlaines
petntures au carbovate, Cotle desqua-
nurtion, extrEmement lente of imperap
tible, pevit étre comsidérée comune un
anvirange praisqu ‘dle maintiont les
reedtements oovcernds en dind ide
propreke en constituant un veritable
“aufo-roovenment” (Diatait).

Saturation

Laconcentration de plgments
incorpords au halt de oy est limitde
par e napport sangAdux Lo buit de
dumx “sabione™ om pgments quummsd
Vexces de charge colonane se medifis

s da teinte et daiissit top fe miange

Pigment

Substance colorde f ‘angine minénile,
angpunipue ou sétalligue, gendrlement
inzibnte, qui colore by surface sur
Tmpectle oo appliguee s pividtee
dnns les fitves, Uklisation s
pgments dens i prigviration des
peintures of des enidiits (faprds le
Petit Robvert)

Substance adon e réduite en poudne
impalpable par drovige powr étre
incarpord par dilichions successive
aux peinhoes et awx enduits tobités
anns fa masse (d‘apes be Dicohat),
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Le gypse, ou pierre d plitre, abonde en [l de France comme en
Seine-et-Marne et parficuliérement sur les cofeaux domimant la Seine,
la Marne et les Morin. Mélangé avec un pen de chaux ef de sable, il
recowvre aw Nord les fagades construites de petites pierres calcaires ou
de meuliéres, leur conférant une belle apparence oinsi gu'une
protection indispensable contre les intemperies.

Tramaillé depuis fort longltemps, e plifre, malléable, se subsktue
avantageusement & la pierre de faille, plus rare et coditeuse, pour
élaborer les décors... Lewr richesse et leur maffinement évoquent le
statut du propriétaire, commie I'influence du milieu urbain ou rural.

La maison se pare ainst de belles modénatures, corniches ou moulures
discretes et simples pour la mumison rurale, plus élaborées pour les
maisons de ville, de bourg ou les maisons bourgeoises. Celles-ci sont
decordes pour la plupart d'entre elles d'ornements d'esprit néoclas-
sique, 1ssus du XIX™ sigcle ; les deécors classiques du XVIF™ ef
XV siéele restent plus rares.

Engées selon certammes regles de composition, les modénatures de la
facade ont, tout comme Uenduil, une double fonction esthélique et
technique,

Les moulures sumples ou composces structurent la fagade selon des
lignes de force, en creux ou en saillie, traits d'ombre on de lumiére.
Elles soulignent 'avancée de Ia toiture d'une corniche, le niveau de
I"étage, le linteau ou U'appui d'une fenétre, Uencadrement d'une baie
selon des bandeaux towjours soignés. Elles jouen! ainsi sur les
proportions de la fagade, les symétries, tout en préservant le mur de
ruissellement, dloignant les eaux par la saillie de leur profil,

Toute une grammaire de formes simples, listel, filet, cavet, tore, quart
de rond, propices @ accrocher la lumiére et le regard, composent ces
mtodénatures. L'alternance des méplats et des courbes, le rythme des
dldments larges ou plus fins, opposifion des sculptures ¢f des
tapisseries, le rapport des éléments de détails el des plans, dessinent
lordonnance de In fagade.

--"J. régle de guidage

— /)- calibre : profil e tiHe découpée
- Modénatures
Propuortions o dispositione de Uenzemble
des amonilures & mesndnes dardiifectun
qui oaractévisent wne fingade |

{'ehude des modenatures pormiet de diferencier les sh
ef, sl de dder It conesfrction des hitiments,

“marché” de la mise en ocawe




Modénature

Proportions et disposition de 'ensemble des moulures
et membres  d'architecture qui caractérisent une
fagade ; I'¢tude des modénatures permet de différencier
les stvles ef, souvent, de dater la construction des
bitiments.

Cormiche

A l'extérieur, forte moulure en saillie qui couronne et
protége ume facade et sur lequelle somt placés les
chéneaux. Les petites corniches sont souvent réduites a
une grosse doucine ou a un talon. Les cormiches plus
compliquées, comportant des denticules, des modillons
on des consoles, sont rares suy les maisons modestes et
se trouvent surtout dans les bourgs.

Doucine

Profil composé d'une courbe el d'une contre-courbe,
tangentes "une @ Uautre, La doucine est un profil de
moulure fréquent, surfout sur les corniches et
entublements.

‘.

J doucine

Talon

Mowlure en deux parfies, courbe et contre-courby,
concrve en bas et convexe én haut : les courbes du talon
sont inverses de celles de la doucine.

talon

Bandeau

Bande horizontale saillanle, wuniec ou mowlurée, qui
régne sur le pourfour dun biafiment. Disposes en
général au droit des planchers, les bandeaux
marquent visuellement la division des étages. lls
rompent la monolonie des facades assuram! leur
protection contre le ruissellement des eaux,
lorsqu‘ils somt suffisamment saillants et munis d'un
larmier.

Daunad eaer
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Annexe 4 : Fiche Enduits et menuiseries — palette de nuances du CAU |5 . 677-217702570-20240229-03_2024-DE

palette de nuances

Les guelques références proposées ici, 4 litre indicalif, permelttent de repérer les nuances el les
teintes propres aux couleurs des enduits, portes, fenélres et volets qui composent les fagades de
Seine et Marne, celles des maisons lraditionnelles anciennes comme celles des maisons contempo-
raines. Le référencement indigué sur les camés de couleur correspond & une numérotation
spécifigue au CAUE 77 permettant de repérer les coloris d’enduits par Ia lettre E et les coloris de
menuiseries par la lettre M.

Enduits
El E2 E3 E4 ES E6
E7 ES E9 E10 Ell El12

ey
g

s
Menuiseries

M M0 M1 MI12

{ =
.4i:- ~
-

Altartion : 'ubilisation dos nuances de coleris doit s'établir exclusivemnent & patir de I'mpression criginale foumis parle CAUE 77 (ne pas uliser de photocopiss ou dimprassion d'écran)

M 16 M 17 M 18
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