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Délibération du Conseil municipal e enreieae e ot
du 16 décembre 2024 ID : 077-217702570-20241216-65_2024-DE
Date de L'an deux mille vingt-quatre, le seize décembre, a dix-neuf heures, le Conseil
convocation : municipal, légalement convoqué, s’est réuni a la mairie en séance publique sous la

présidence de Monsieur Maxence GILLE, Maire.
09/12/2024

Présents :
En exercice : M. Maxence GILLE - Mme Karine ROUSSET - M. Daniel SEVILLANO - Mme

Présents : 14

Votants : 17

N° de
délibération :

Objet :

Catherine BEGUIN - M. Pierre COURTIER - Mme Nathalie COUILLARD - M.
Romain SEVILLANO - Mme Christelie REMERE - M. Laurent COURTIAT - Mme
Sylvie FOUGERAY -

M. Sébastien COSTARD — Mme Auziria MENDES - M. Georges BACCON - M.
Jean-Paul BORIE.

Pouvoirs : Mme Mélanie GENTILS a M. Sébastien COSTARD, Mme Clarisse NOEL
a M. Pierre COURTIER, M. Jacques TOUPRY a M. Georges BACCON.

Absents excusés : Mme Jeanine TURLURE - M. Nicolas LAVALLEE - M. Olivier
GANDAR - Mme Ndeye DIA BRANDONE - Mme Rafea LAOUADI - M. Cyril
DEBOOSERE - Mme Cindy MOUSSI-LE GUILLOU - M. Fabrice DELARGILLIERE
- Mme Brigitte DA SILVA - M. Jean-Michel LEMSEN

M. Laurent COURTIAT a été élu secrétaire de séance.

65-2024

Aide communale aux réfections de fagade : Modification du réglement
fixant les modalités d’attribution

Le Maire expose au Conseil Municipal qu'une délibération précisant le réglement
a été voté en avril dernier mais il est nécessaire d’apporter des précisions dans le
réglement. Les montants de la subvention restent inchangés.

Les modifications portent :
- Précision sur les mesures des surfaces
- Précision sur 'usage des béatiments subventionnable (habitat)

Vu la délibération n°16-1998 du conseil municipal en date du 24 avril 1998
instaurant 'aide communale aux réfections de fagade,

Vu les délibérations n°27-1998 du conseil municipal en date du 29 juin 1998, n°45-
1999 du conseil municipal en date du 29 octobre 1999, n°72-2001 du conseil
municipal en date du 14 décembre 2001, n°40-2002 du conseil municipal en date
du 22 novembre 2022, n°59-2006 du conseil municipal en date du 14 novembre
2006, n°88-2009 du conseil municipal en date du 9 novembre 2009 et n°73-2012
du conseil municipal en date 15 novembre 2012, concernant la reconduite du
dispositif ainsi que la modification des montants de I'aide,

Vu la délibération n°05-2021 du conseil municipal en date du 5 février 2021
concernant la modification des conditions d’obtention,
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Considérant la nécessité de faire évoluer les régles dattribution de laide
communale aux réfections de fagade,

Apres en avoir délibéré,

Le Conseil municipal, a 'unanimité des membres présents et représentés :

» Délibére :

Article 1:

Le dispositif d'aide communale aux réfections de fagades visibles depuis le

domaine public est complété par le réglement ci-dessous.

Article 2 ;
L'aide communale est attribuée aux conditions suivantes :

1) Bénéficiaires de l'aide :

Les bénéficiaires sont les propriétaires occupants ou bailleurs, les copropriétés de
biens bétis situés dans les périmétres définis ci-dessous, ou les locataires qui
supportent les charges du propriétaire.
Ce dispositif est ouvert :
« Aux personnes physiques,
« Aux personnes morales ayant pour objet social la gestion immobiliére et dont
les membres sont des personnes physiques (SCI, ...) :
o Aux personnes morales suivantes possédant I'immeuble dans son
entier :
o Les associations « loi 1901 »'
o Associations culturelles, sous statut loi 1905, lorsque I'édifice est
affecté au culte public
o Ou autre institution religieuse sous un régime antérieur (congrégation,
o)
Sont exclues de ces aides :
» Les personnes morales de droit public
» Les organismes et administrations
Les bénéficiaires sont les maitres d'ouvrage et ont le choix des entreprises.
Toutefois, il est primordial de veiller & ce que les entreprises contractent les
assurances nécessaires (assurance décennale ou responsabilité civile
professionnelle).

2) Périmetre opérationnel de 'aide communale aux réfections des facades :

Cf. Annexe 1: Périmétre opérationnel de I'aide communale aux réfections des
facades

! Les demandeurs apporteront les justificatifs démontrant que chague membre composant la SCI est une personne
physique
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3) Liste des rues éligibles a la zone 2 :

Rue Aristide Briand
Rue Albert Thomas

Rue de I'Abreuvoir
Place du Marché

¢ Rue Jean Jaurés ¢ Place Harouard

¢ Rue des Moulins ¢ Rue Valentine Riviére
e Rue du Vieux Chéteau ¢ Rue des Ecoles

e Rue Magu * Rue de I'Eglise

¢ Rue de 'Ourcq » Rue Neuve

[ ) [ J

[ ] ®

4) Types de bétis et natures des travaux éligibles :

Le dispositif d’aide est accordé sans condition de ressources, pour les immeubles
collectifs (hors HLM, immeuble détenu par un bailleur social) et I'habitat individuel.
Les immeubles doivent étre construits depuis plus de 25 ans.

Les travaux de ravalement doivent respecter les prescriptions techniques et
esthétiques definies par la municipalité.

Les travaux devront faire I'objet d’'une autorisation d’urbanisme accordée par la
municipalité.

Les travaux devront obligatoirement étre réalisés par un artisan ou une entreprise,
inscrits au registre du commerce et du l'artisanat.

Sont éligibles aux aides :

. Les travaux de ravalement visibles depuis la voie publique

. Les ravalements piochés enduits

. Les ravalements a base de peinture

Ne sont pas éligibles (liste non exhaustive) :

. Les travaux de zinguerie (gouttieres, descentes d’'eaux pluviales,
cache-moineauy, ...)

. Les éléments de menuiseries (fenétres, volets roulants, lambrequins,
)

. Les travaux de simple nettoyage de fagade

. Les travaux de ravalement de fagade non visible depuis la voie
publique

. Les isolations thermiques par I'exterieur

. Les fagades des locaux commerciaux.

Si toutes les facades ne sont pas visibles depuis le domaine public, le devis devra
séparer le co(t des travaux des fagades visibles des autres fagades non éligibles
au dispositif d’aide.

5) Condition d’'attribution :

Le principe est le suivant :
Seules les fagades visibles des batiments a usage d’habitation, depuis 'espace
public et participant & sa qualité pourront étre éligibles a une aide financiére :

» Les facades donnant sur I'espace public sont éligibles,

» Les fagades d'angle en retour ainsi que celles en retrait, visibles depuis

I'espace public.

Les travaux doivent faire I'objet d'un ravalement d’ensemble de la facade afin
d'étre subventionnés ou permettre d’aboutir a un traitement total de la fagade. On
ne dissociera pas le rez-de-chaussée dans le cas de locaux d’activité ou
commerciaux.
Les travaux de ravalement ne doivent pas avoir débutée avant de faire la
demande de subvention.
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6) Cadre réglementaire :

Le présent réglement ne se substituent pas a la réglementation générale en
vigueur.

Pour étre éligible a une subvention, les travaux devront respecter les documents
d’urbanisme en vigueur et les guides de recommandations portant notamment sur
les teintes de fagades, choix des matériaux.

Avant tout dép6t de dossier le demandeur doit se rapprocher du service
Urbanisme de sa commune afin d'obtenir 'ensemble des autorisations
d’'urbanisme pour pouvoir engager les travaux.

Les travaux engagés sans autorisation au préalable ne seront en aucun cas
subventionnés.

Les travaux devront favoriser la qualité architecturale du béti et la préservation de
son identité.

La composition architecturale d’origine devra étre conservee ou restaurée. Dans
le cas oU ces principes ne seraient pas respectés, le demandeur devra apporter
une justification.

7) Modaiité de calcul de 'aide financiére :

L'aide aux réfections des facades est calculée en fonction de la surface du
batiment, visible depuis la voie publique en fonction des critéres suivants :
¢ 27 € TTC au m? pour ravalement pioché enduit,
e 20 € TTC au m? pour ravalement peinture,
La participation de la commune ne pourra excéder :
- Pourla zone 1 : 30% maximum du montant final du devis HT plafonné a 2 500
€
- Pour la zone 2 et tous les batiments repérés au titre du PLU : 50 % du montant
final du devis HT plafonné a 4 000 €.
La subvention n'est pas de droit. Elle est attribuée en fonction de la disponibilité
des crédits.
Les ouvertures (fenétres, portes, ...) doivent étre soustraites de la surface. La
Commune se réserve le droit de venir vérifier la surface de la fagade.

8) Validité de la subvention :

La subvention est réservée, pour chaque dossier, pendant une durée de 24 mois
a partir de la notification d’attribution de I'aide. Passé ce délai, elle sera annulée
et le propriétaire devra déposer une nouvelle demande de subvention.

Un propriétaire ne pourra pas faire une nouvelle demande de subvention pour une
méme facade avant 10 ans.

9) Modalité de paiement de ia subvention :

Le propriétaire devra informer le service urbanisme de sa commune de
achévement des travaux afin qu’un contréle de conformité puisse étre effectué.

Le dossier de demande de paiement devra étre constitué :
» De la ou les facture(s) acquittées ;
+ Du certificat de conformité des travaux délivré lors de la visite de contrdle
par le service urbanisme de la commune ;
« De photo de la ou des fagade(s) aprés travaux
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Article 5 :
M. le Maire est chargée de I'exécution de la présente délibération, dont copie sera
adressée :

* AM. le Préfet de Seine-et-Marne
+ A M. le Président de la Communauté de Communes du Pays de I'Ourcq
* Ala Direction Départementale des Territoires de Seine-et-Marne

Fait a Lizy sur Ourcq, le 16 décembre 2024.
EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,

Le Maire, Le secrétaire de séance,

Maxence GILLE ' Laurent COURTIAT
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La subvention ne pourra pas dépasser le montant de I'aide notifiée. Si les travaux
ne sont pas conformes a la demande, la subvention ne pourra pas étre versée.

10) Démarches a suivre par le demandeur :

Les travaux de ravalement de fagades doivent faire |'objet d'une déclaration
préalable de travaux. Avant tout dép6t de dossier de subvention, le demandeur
devra justifier d’un arrété municipal de non-opposition aux travaux.

Pour toute demande de subvention et de dépét de dossier, le propriétaire doit
s'adresser au service urbanisme de la commune de Lizy-sur-Ourcq afin de
constituer le dossier.

11) Piéces a fournir :

Le dossier de demande de subvention devra étre constitué :
* Un courrier de demande de subvention adressé a l'attention de M. le
Maire,
« Le(s) devis descriptif(s) et/ou estimatif(s) détaillé(s) des travaux par un
maitre d'ceuvre qualifié précisant la superficie de chaque fagade a ravaler
* Le RIB du propriétaire.

12) Engagement du demandeur :

Le demandeur s’engage a :

+ Effectuer les démarches paralléles nécessaires pour les autorisations
d’'urbanisme,

« A déposer un dossier complet de demande d’aide,

« A respecter les recommandations indiquées sur I'autorisation d’urbanisme
qui lui sera remis,

+ A commencer les travaux qu'aprés notification de la subvention,

* Réaliser les travaux et leur conformité dans les délais impartis,

* Respecter les délais de paiement de facture auprés des artisans.

Le demandeur est responsable de la réalisation de 'ensemble des démarches
nécessaires a I'exécution des travaux.

13) Guides de recommandations :

Cf. Annexe 2 : Fiche technique sur le traitement des fagades du CAUE 77
Cf. Annexe 3 : Fiche technique sur les enduits du CAUE 77
Cf. Annexe 4 : Fiche Enduits et menuiseries — palette de nuances du CAUE 77

Article 3 :
Le budget communal de cette aide est inscrit chaque année au chapitre 20422,

Article 4 :
Autorise le maire, ou son représentant, & notifier les subventions aux
pétitionnaires et a signer toutes pieces relatives a ce dossier,
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Couleurs et modénatures

La maison ancicnne de Seine of Marne, comme lonte constrisclion
traditionnelle, sedifit de Jagon naturelle & partiv des matérionx que
Ven  tracoe & proxinits,

Ainsi e phitre el in dnux constituent la base de teur enduit.

57 le milange de chanx fait sobrement joner les teintes chaudes des
sables, Venduit de pliitve offie plus particaditrement 8 voir fowte war
paledty de coulenrs ou de woulures, souvent finemeit éuborées g
covur des oilles dopt il pare les fagades sclon wn style urbain
“remarquable”,

Sapport d'une gamme diomatique ricke en nuaces, @ envichit
airisi l stevectyre archites torale par Ievr eonlenr et lour texture,

Les terres o les vables teintont les fagades docres, de roses ou de
sienne elair.
Les tuiles d'argile colorent la toiture &'un brun-rouge cholevreuy.

Si Tes snurs et Ies toils conferent & Farchitecture ws colprations
deminantes, los éléments de déwils influencent ba perception des kit
et participent 4 s camposition,

Portes of volets, modénptures et soubassertonts fe soulignent on e
ponctuent de fewe profil en relicf vonme de tewrs coloris,

Lhabitatign s%érige ainst en tant qudément intrinséque d'un éspa-
e, il voit rural on plus wrbain.

La fagade & insére dans ce comlexde, selon un ligu particudier ayec bos
comstesctions environnantes, fe paysage, e wégdtal ot te minéral,
awoe Pean, In teree ot e oich,

Ainsi conleurs ot matibres se rnissent poue doquer un ficw of e
Covnposer par tond un feri de nmnces ot de comirasies,

Harmpnics ou dissenances i transmettent  des  ganlitds
particulizres de toualité, de luninosité on de puraté.

U et done mportant de tenir comie des medinatuzes of des confours
eriginales fors de &2 r8uabiliiation de ihabitat ancien,

Patrimoine réhabilitation
CHOO CONSOILS
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Le qupse, cu pieree & plitre, abonde en Jle de France comme en
Seine-et-Marne ef particulibroment sur fes coteaux dominant ta Seine,
ta Morne et les Morin, Mélangé avec un pen de diux of de sable, i
revonvre au Nord bes fagades construites de peiiles picrees colcaing ou
de weulidres, fenr cimférant une belle apparence ained gu'une
pralection indispensable contre fes intemperies,

Travaillé deputs fort hmglemps, I plitee, malléable, s substiltee
avitayeusement d In picree de faille, plus rare ot eoiiteuse, pour
dubarer les décors... Leur richesse et Leur waffinenient fooquent le
statut die poprictaire, comme Finfluenee du milien urbain an reral.

La maison se pare ainst de belles nwdématures, corniches e motduncs
diserétes ot simples pour In wmaison ruraky, plus élaborécs pour les
waisons de ville, de bourg ox fes maisons bowrgeoises. Celles-ci sont
décarées pour la plupart d'entre elles dornements Jesprit néeclas-
sique, ssus du XIX= sitcde ; Ies dicors dlassignes du XVIF ot
XVHE® silcle restent plus rares.

Enigées selon verlaines régles de compasition, les modénatures de la
fagade ond, tout conmme Venduit, une double fonction esthélique cf
technigue.

Les moutonss wimples on composées struclurenl la figade selon des
lignes de force, en creux on en saillie, traits &'ombie on de tumivre.
Elles sonlignent Pavancée de In toiture d'wie corniche, le nivean de
V'étage, le timlean on Yappul &'une fondtre, Vemoadrenent d'une taie
selon des bandeaux toujours soigués, Elles jouent ainsi sur los
propartions de la fagede. les symétries, fout en préservant le mur de
raissellement, doigriant los eoux par In saillie de lewr profil,

Tiute ane grammaiee de formes simpies, listel, filet, cavel, tore, quart
de rond, propices & accredher In howire ol Ie regard, composent ¢
ntodénatures. L'alternnnce des méplats ef des courbes, e ryfhime des
adéments Jorges ou plus fins, Popposition des seulphures of dos
tapisseris, I rapport des éléments de dotails el des phas, dessinent
Vovdonnianee de in fugad,
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Modénatuse

Proportions et disposition e Yensemble dos mrouduercs
of wmembves derchifecture aui sarackorisent wne
Jogade ; Vétude des nmodenataves persaet de diffévencier
fos styles of, sonvent,  de dater Br construction sdes
bitinents,

Cornichie

A Uexterienr, farte mowdare en saliie 1 sonvoni et
protege sne fagade ol suee lagaelly sout ) o fes
ciifnvany. Les petites cornivhes sond souvenf édudtes 4
rpe Qrosse doucine ou dun talon. Les corniches pisis
commpliquees, comporiant des dewticeles, des modillivis
oo des eonsples, sont mpes suiv Ies minisms madesies et
se troxvent sertod dans les bonegs

Doucine

Yeofil coniphnsd dane coprie of dhune contrevirerly,
fangenses e @ Vaatee La docine esd un profil de
moalure fréquent, surtont sur Jys corn ot
entublenents.

}

deacine

b

Talon

Matelure on dewx parfies, conrde @ dontwcoury,
vonreiey on b of conzeve e fard 2 des conrbes dp a7
sond fverses de aelles de lo dowecae,

Bandean

Rande horisontale eatflante. g cv mosdures. gut
regae sar ke posrtons ' Bitonent, Disposés on
géncral au dvail der planchers, les bandonn
margrent viegellement fa dwision (de: clages, s
rompenr! fa menptenie Jdes tagades assuran! lesr
muotechion  condre e nassellenwent Jes e,
lorsgue al- sond sattsammnens saithants of s Jaun
tarmicr

=
|

1
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palette de nuances

Les quelgues références proposées icl & litre Indicalif, permellent de repérer les nusnces ef ks
feinfes propres aux coulenrs des enduils, portes, fenéles ef volels gui composen! jes fagades de
Seine ef Marne, celles des maisons fraditionnelles anciennes comme celles des maisons contempo-
reines. Le référencement indigué sur les camés de coulewr comespond & une numérofetion
spéciligue sy CAUE 77 permellant de repérer les coloris dendulls par lg Jetire E et les colosis de

meniiseries par Iz letire M.

Enduits
L8 B2! 03 Ed ES B
B£? <8 § B9 EN BN Hiz

Cell

Menuiseries

Attordion -Yuttiaston des rosrmes de colarls doit Wbl syglughemet & partic de Vinpresdon adginate umis parle CAUE 77 {m pas ttlisar ds phalonophes ou dimpression Jéerm)

M4 MS Ma
M 30 M M2
M15 -

n CRUE T« 27 rue du Marend 77120 COULOMMERS - (1 64 B 30 &2 - co e TT @emnadond - wiwia Tl b Edbn 0272048
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